STATUT
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ]
»OPTYK”

I. Postanowienia ogdlne

§1.

Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "OPTYK", w skrocie SBM "OPTYK",
zwana dalej Spotdzielnig. Spotdzielnia moze uzywaé wyrdzniajacego ja znaku graficznego.

§2.

1. Siedziba Spotdzielni jest m. st. Warszawa, ul. Grochowska 54.
2. Spéldzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.
3. Czas trwania Spo6tdzielni jest nieograniczony.

§3.

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o:
1. '"ustawie" nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U.
z 2018r. poz. 1285),
2. 'ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych", w skrocie usm nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tj. Dz. U. z 2018r. poz. 845)
3. '"ustawie o wlasno$ci lokali" - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r.
0 wilasnosci lokali ( tj. Dz. U. z 2018r. poz. 716),
"Walnym Zgromadzeniu" - nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie Spotdzielni,
"Radzie Nadzorczej" nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorcza Spoétdzielni,
"Cztonku" rozumie si¢ cztonka Spoldzielni,
"Zarzadzie" nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoétdzielni,
"garazu" nalezy przez to rozumie¢ garaz oraz wielostanowiskowy lokal garazowy.
"Osobie bliskiej" nalezy przez to rozumie¢ zstgpnego, wstgpnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonka, osobe przysposabiajacg i przysposobiong oraz osobg, ktora pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu.

©ooN A

§4.

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu
i zarzadzanie nimi.
2. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spotdzielnia moze dostarcza¢ cztonkom lokale mieszkalne
w budynkach stanowigcych jej wlasno$¢ na podstawie wlasnosciowego prawa do lokalu badz najmu
oraz ustanawiaé na ich rzecz prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.
3. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,
2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
3) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzanie majatkiem wlasnym.
4. Dla realizacji swoich zadan Spotdzielnia w szczegolnosci:
1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale uzytkowe
| garaze,
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3) prowadzi zaktady potrzebne w dziatalno$ci gospodarczej,

4) prowadzi czytelnig, miejsca zabaw dla dzieci i inne formy dziatalnosci spoteczno - kulturalnej —
W ramach posiadanych mozliwosci Spotdzielni,

5) organizuje wérod mieszkancow wzajemng pomoc i krzewi kulture wspotzycia,

6) propaguje zasady racjonalnego urzadzania i uzywania mieszkan, zgodnie z wymogami zdrowotnymi
i estetycznymi,

7) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza (wytwoérczg, budowlang, handlows i ustugowa), a takze moze
zawiera¢ umowy przystepujac do podmiotéw prowadzacych dziatalno§¢ gospodarcza.

§5.

1. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wlasnoscia jej Cztonkow.

2. Spéldzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej Cztonkow. Spotdzielnia
moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowigca jej mienia lub mienia jej Cztonkdéw na podstawie umowy
zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

3. Wszystkie organy Spotdzielni petnig shuzebna role wobec Cztonkéw Spotdzielni, majac na wzgledzie
ochrong ich stusznych intereséw i sg obowigzane chroni¢ majatek Spotdzielni oraz interesy i prawa

jej Cztonkow zagwarantowane w Statucie oraz w przepisach prawa.

II. Czlonkowie

§ 6.

1. Cztonkami Spoétdzielni moga by¢ osoby fizyczne oraz osoby prawne.
2. Osoba fizyczna moze by¢ cztonkiem spotdzielni, choéby nie posiadata zdolnosci do czynno$ci prawnych
lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

§7.

1. W poczet Cztonkéw Spotdzielni osoby o ktorych mowa w ust. 2 przyjmuje Zarzad lub cztonkostwo
powstaje z mocy prawa, w przypadku o ktorym mowa w §7° Statutu.
2. Zarzad nie moze odmowic przyjecia do Spotdzielni:

1) osoby, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, przetargu,

prawomocnego wyroku lub odpowiedniej umowy, jezeli odpowiada ona wymaganiom Statutu,

2) skreslony
3. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet Cztonkow powinna by¢ podjeta w ciggu 2 miesiecy od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg pisemnie
w ciggu 2 tygodni od dnia jej podjgcia.
4. W razie odmowy przyjecia w poczet cztonkoéw, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpdézniej w ciggu 2 miesiecy
od daty jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna.

§ 7%

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:
a) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
b) roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Z zastrzezeniem art. 3 ust. 3[2] pkt 51 6 usm,
C) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci’;
2. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu
lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Statut SBM ,,OPTYK” ze zm. z 07.09.2018 Strona 2 z 22



3. Osoba fizyczna, o ktorej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spoldzielni choc¢by nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnos$ci prawnych.

4. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

a) Nabycia ekspektatywy wiasnosci;
b) Nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

5. Cztonkami spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo jezeli
wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odregbnej wtasnosci lokalu.

6. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnos$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom.

7. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia.

8. Cztonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu.

9. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkéw spotdzielni.

10. Cztonek, ktory nabyt prawo odrgbnej whasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

11. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji w formie pisemnej,
pod rygorem niewazno$ci. Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania numer PESEL,
a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe oraz adres, numer NIP i REGON.

12. Za wtasciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynno$ci prawnych, lub posiadajacego ograniczong
zdolno$¢ do czynnosci prawnych deklaracje cztonkowska sktada jego przedstawiciel ustawowy.

13. Forma przewidziana w ust. 11 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej.

§ 8.

Szczegolowe zasady przyjmowania cztonkow okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

I11. Prawa i obowigzki Czlonkdow

§9.

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje prawo do:

1) uczestniczenia z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu, oraz prawo zgdania w trybie
przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania w porzadku obrad
oznaczonych spraw oraz zgtaszania poprawek do zaproponowanych uchwat,

2) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w formach, o ktérych mowa w § 4 ust.3 Statutu,

3) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z zajmowanego lokalu oraz z wszelkich
urzadzen i ushug Spotdzielni na warunkach okreslonych w umowie oraz regulaminach uzywania
lokali,

4) ubiegania si¢ o najem lokalu uzytkowego lub najem garazu, w ramach posiadanych mozliwosci
Spotdzielni,

5) czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z
jej dziatalnosciag,

6) zadania rozpatrzenia przez wtasciwy organ Spotdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci,

7) przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

8) otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad
organdow Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw
zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8.1 ust.2 usm, jezeli
ich wydanie nie bedzie naruszaé przepisdw o ochronie danych osobowych oraz tajemnicy
handlowej,

9) przegladu rejestru Czlonkow Spotdzielni,
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10) przegladania sprawozdan rocznych i finansowych Spoétdzielni oraz protokotu z jej lustracji
oraz innych dokumentéw wymienionych w ust. 1 pkt 8,

11) zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia, a w sytuacjach przewidzianych w odrgbnych
przepisach takze uchwat Rady Nadzorczej, Zarzadu w przypadku ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu,

12) odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach wynikajacych
ze stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach okreslonych w Statucie,

13) odwotania si¢ od uchwat Rady Nadzorczej w innych sprawach,

14) zadania przedstawiania kalkulacji wysokos$ci oplat i zaskarzania do sagdu zmiany wysokosci optat
na zasadach przewidzianych w usm,

15) Do zapoznania si¢ z dokumentacjg swojego lokalu znajdujacg si¢ w biurze Spotdzielni za okres
od nabycia do niego prawa wiasnosci.

2. Bierne prawo wyborcze nie przystuguje cztonkowi, ktory:

1) jest zadtuzony wobec Spotdzielni w kwocie przekraczajacej jego trzymiesigczne zobowigzania
Z tytutu optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego (oraz garazu) do czasu zlikwidowania tego
zadluzenia,

2) w postgpowaniu poza spotdzielczym wszczat spor ze Spotdzielnig do czasu zakonczenia sporu
Z tym, ze dziatania wynikajace z tresci pkt 11w ust. 1 nie ograniczaja biernego prawa wyborczego
cztonka.

3. Koszty wydania kolejnych odpiséw i kopii dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulamindéw uchwalonych
na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

Koszty okresla Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spoétdzielni.

4. Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organow Spoétdzielni, a takze protokoty lustracji
i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej Spotdzielni.

5. Spétdzielnia moze odmoéwi¢ Cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi jezeli narazato
by to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa , ze Cztonek wykorzysta te informacje w celach
sprzecznych z interesami Spétdzielni.

6. Cztonek, ktéremu odmowiono wgladu do uméw z osobami trzecimi moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych umow w terminie 7 dni od daty dorgczenia
odmowy.

§ 10.

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) skresiony

2) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

3) wnies¢ wktad budowlany oraz uczestniczy¢ w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych
Z budowg lokalu,

4) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez terminowe uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu
za uzywanie lokalu lub garazu,

5) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskie;j,

6) dbac o dobro i rozw6j Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych udziatow,

8) udostepniac na zadanie Spotdzielni zajmowany lokal celem przeprowadzenia remontow,
konserwacji, przegladoéw, usuwania awarii oraz w sytuacji zagrozenia awarig. Jezeli Cztonek
lub osoba korzystajaca z lokalu jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej takze przy jej udziale,

9) podawac dane 0sob czasowo opiekujacych si¢ lokalem.

10) podawac¢ Spotdzielni aktualng liczbg osob faktycznie zamieszkujacych lokal,

11) przystapi¢ w uzgodnionym terminie do sporzadzenia aktu notarialnego, dotyczacego ustanowienia
odrebnej whasno$ci lokalu i pokry¢ zwigzane z tym koszty,
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12) uzyska¢ zgode Spotdzielni, ewentualnie wlasciwego organu administracji publicznej na wszelkie
zmiany w lokalu w szczegdlno$ci w zakresie wyburzania §cian, zmian w instalacji c.o.
(w tym wymiany kaloryferow), zmian w instalacji wod.-kan. i instalacji elektrycznych,
przed przystapieniem do wykonywania robot.

A. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 11.

1. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne. Od uchwaty Zarzadu w pierwszej instancji
Cztonkowi przystuguje prawo odwotania si¢ do Rady Nadzorczej. W sprawach, w ktorych w pierwszej
instancji wystgpuje Rada Nadzorcza Cztonkowi przyshuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia

jako drugiej instancji.

2. Sprawy Cztonkéw, kierowane do Zarzadu lub Rady Nadzorczej, sa rozpatrywane w ciagu 2 miesigcy.

O sposobie zatatwienia sprawy zawiadamia si¢ zainteresowanego Cztonka na pismie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej z cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany
podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ Czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie

21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym
terminie Cztonek nie ztozy odwolania uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

4. Uchwatla Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, Cztonkowi przyshuguje odwotanie

do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pi$mie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie zostaje rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli bylto ztozone na 30 dni

przed jego zwotaniem.

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem Spoétdzielnia dorecza odwotujacemu sie¢ Cztonkowi w terminie 14 dni

od daty podjecia uchwaty.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli
opo6znienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy sie usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

8. Po wyczerpaniu postegpowania wewnatrzspotdzielczego lub bezskutecznym uplywie terminu rozpatrzenia
odwotania przez organ odwotawczy, Czlonek w sytuacjach przewidzianych w przepisach prawa powszechnie
obowiazujacego, moze dochodzi¢ swoich praw na drodze sadowe;j.

9. Wniesienie odwotania w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie ogranicza Cztonka w dochodzeniu
praw w drodze sagdowej. W razie wystgpienia na droge sadowa o to samo roszczenie, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

B. Wpisowe, udzialy i wklady

§12
skreslony

§ 13.
1. Wkiad budowlany Cztonek obowigzany jest wnie$¢ w catoSci, przed zamieszkaniem w dostarczonym
mu lokalu.
2. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow inwestycji oraz ustalania kosztow budowy lokali, miejsc
parkingowych i garazy okreslajag Regulaminy uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 14.

1. Koszty budowy lokali mieszkalnych oraz wktady budowlane sg ustalane w 2 etapach:
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1) wstepnie - z chwilg rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowych, na podstawie planowanych kosztow
budowy,

2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, nie pézniej niz w ciggu 6 miesigcy
oddania budynku do uzytkowania.

1. Spoéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu
§ 15.

1. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow

i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo to

nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne. Zbycie prawa do czesci lokalu mieszkalnego jest

niewazne.

3. Ustanie wspolnosci majatkowej w czasie trwania maltzefnstwa nie pociaga za soba ustania wspdlnosci

spoldzielczego prawa do lokalu. Jednakze sad, stosujac odpowiednio przepisy o zniesieniu wspolnosci

majatkowej, moze na zadanie jednego z matzonkoéw z waznych powodow znies¢ wspolnos¢ tego prawa.

4. W przypadkach, gdy Ustawa przewiduje wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli

jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

5. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 4 Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu

W terminie 6 miesiecy.

6. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu

naleznosci wymienionych w art. 17" ust. 2 usm oraz z tytutu obcigzania hipoteka. Obowigzek Spotdzielni

powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

7. Nabywca spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni z mocy prawa.

Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, jezeli licytacji nie dokonuje Spotdzielnia.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zawiadamia niezwlocznie spétdzielni¢ o nabyciu

prawa.

8. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste, z adnotacjg

0 ustanowionych hipotekach.

9. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na jednego spadkobierce, powinien on

przedstawi¢ Spoldzielni stwierdzenie nabycia spadku.

10. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, wowczas moga oni:

1) dokona¢ dziatu spadku stwierdzajgcego, ktoremu ze spadkobiercéw przypadio
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

2) wyznaczy¢ sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku petnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa; w razie
bezskutecznego uptywu tego terminu nastgpuje wyznaczenie pelnomocnika w sagdowym
postegpowaniu nieprocesowym, z wnioskiem w tej sprawie powinni wystapi¢ do sadu
spadkobiercy w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, a po tym terminie z wnioskiem tym
wystepuje do sadu Spoldzielnia.

11. Pelnomocnik spadkobiercow, wzglednie ich przedstawiciel uprawniony jest do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu, ale jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni to nie przystuguje mu czynne i bierne prawo
wyborcze ani prawo udziatu w glosowaniach.

12. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzonkowie powinni w terminie 1 roku

zawiadomi¢ o tym Spoéldzielnig.

2. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
§ 16.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony
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do zawarcia, po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby o ktorej mowa w ust. 1do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
W cze$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia
w innych zobowiazaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa - okre§lonych w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych.
2. Osoba, o ktérej mowa w ust.1 wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie,
o ktorej mowa w ust.1 w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.
3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotycza oséb, ktdre zawierajag umowe o budowe bezposrednio
z wykonawca robdt budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czegsci
wspolnych.
4. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.1, powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu". Ekspektatywa odrgbnej whasnosci jest
zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cze¢$cia, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekuciji.
5. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czesé.
6. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
7. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe o ktorej mowa
W ust. 1 lub Spotdzielnie.
8. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktérej mowa w ust. 1 lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych
w art. 18 ust. 1 pkt 115 usm, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wihasno$ci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
9. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.
10. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktorej mowa w ust. 1 odrgbng wlasnos¢ lokalu najp6zniej
W terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie najp6zniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
11. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo osob wskazanych przez
osobg o ktorej mowa w ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
12. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla
ta umowa.
13. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 12.

§17.

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

2. Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet czlonkdéw niebedacego jej cztonkiem wlasciciela
lokalu podlegajacego przepisom usm, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.
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3. Wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy art.42
ustawy - prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasno§¢ wszystkich lokali, z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu, stosuje sie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali.

5. W zakresie nieuregulowanym w statucie do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy ustawy o wlasnosci lokali z zastrzezeniem ust. 6,7 1 8.

6. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spotdzielni jest wykonywany przez
Spotdzielnig jak zarzad powierzony, o ktérym mowa wart. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, chocby
wiasciciele lokali nie byli cztonkami Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 24 ' i 26 usm.

7. Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspolna nie stosuje si¢, z wyjatkiem
rt. 18 ust.1 oraz art. 29 ust. 111 a, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

8. Przepisow ustawy, o wlasnosci lokali, o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wtascicieli nie stosuje sig,
Z zastrzezeniem ust. 2, art. 24% i art. 26. Do podjecia uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy

0 wtasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

9. Uchwalg, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie dane;j
nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolne;.

10. Z Zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali wystepuje Zarzad Spotdzielni
na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie dane;j
nieruchomosci.

C. Lokale uzytkowe
§ 18.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych

z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspoélne;.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢

W szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;.

§ 19.

Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego wymaga wniesienia przez najemc¢ kaucji lub innej formy
zabezpieczenia roszczen Spoldzielni na poczet zastgpczego wykonania remontu lub nieuregulowanych
wierzytelno$ci Spotdzielni.

D. Uzywanie lokali
§ 20.

1. Zajmowany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wylgcznie na cele okreslone w regulaminie, o ktorym
mowa w ust.3 lub umowie.

2. Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego czes$ci wymaga kazdorazowo zgody Zarzadu.

3. Szczegodtowe zasady uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego

i wspolzycia spotecznego okreslaja odpowiednie regulaminy, uchwalone przez Radg Nadzorcza.
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E. Oplaty za uzywanie lokali

§ 21.
1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w kosztach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni oraz
W zobowiazaniach Spoétdzielni z innych tytutow przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z innych
tytutdow przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu. Od Czlonka bedacego wtascicielem
lokalu, niezaleznie od jego obowigzkow w zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna,
Spotdzielnia moze zadaé wptat na fundusz remontowy, o ktorym mowa wart. 6 ust. 3 usm.
3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych oraz w
innych kosztach zarzadu tymi nieruchomos$ciami na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni,
Z zastrzezeniem art. 5 usm. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach.
4. Cztonkowie Spoéldzielni sg rowniez obowiazani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
spoleczng, o§wiatowa i kulturalng prowadzona przez Spotdzielni¢. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami
mogg odptatnie korzystaé z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.
5. Spétdzielnia jest zobowigzana na zadanie Czlonka lub niebedacego cztonkiem wlasciciela lokalu
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat, o ktorych mowa w ust. 1 - 4.
6. Spoétdzielnia jest zobowigzana do ewidencjonowania poszczegolnych rodzajow kosztéw i1 przychodow
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 22.

1. Za uzywanie lokali, cztonkowie, uzytkownicy badz inne osoby, ktorym przystuguje prawo do lokalu
wnosza do Spotdzielni zaliczkowo oplaty na pokrycie przypadajacych za te lokale planowanych kosztow
gospodarki zasobami.
2. Czlonkowie, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali, oprocz oplat wymienionych
w ust. 1, jezeli nie uiscili wptaty catego wktadu budowlanego, dokonuja sptaty reszty wg ustalonych zasad.
3. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw eksploatacji sa, w zaleznos$ci od rodzaju kosztéw: 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba oséb faktycznie zamieszkujacych lokal lub wskazania urzadzen pomiarowych.
4. Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
5. Za oplaty, o ktorych mowa w 21 ust.1- 4, solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub wlascicielami lokali
niebedacymi Cztonkami Spotdzielni odpowiadajg:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych

pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
2) osoby niebgdace Cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu.

5. Odpowiedzialno$é osob, o ktérych mowa w ust. 5 pkt. 1), ogranicza si¢ do wysoko$ci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
6. Zmiany optat dokonuje si¢ na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu.
7. O zmianie wysokosci optat, z wyjatkiem optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 21 ust. 1, 2 i 3 co najmnie;j
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie.
71, O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, w szczegolno$ci energii,
gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest zobowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 21 ust. 1, 2 1 3 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
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8. Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w § 11 lub na drodze sadowej. Wiasciciele niebgdacy Czlonkami
Spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowe;j.
Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia wymienionych oséb
z obowigzku wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci.

§ 23.

1. Zaliczkowe optaty, o ktorych mowa w § 22 powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory, do dnia 20 kazdego
miesigca.

2. Obowiazek uiszczania optat, powstaje z dniem otrzymania prawa do korzystania z lokalu.

3. Czlonek nie jest uprawniony do potracania z pobieranych przez Spotdzielnie oplat za uzywanie lokalu,

rat odsetek kredytu, swoich roszczen wobec Spotdzielni.

IV. Ustanie czlonkostwa
§ 24.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
2) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
4) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 usm;
5) wstgpienia ze Spoldzielni za wypowiedzeniem przez cztonka ktoremu przystuguje jedynie prawo
odrebnej wtasnosci lokalu;
6) skreslenie z listy cztonkow przez Zarzad w nastepstwie $mierci cztonka lub ustania osoby prawne;j.

§ 25.

1. Cztonek, ktoremu przystuguje jedynie prawo odrebnej wlasnosci lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni

w kazdym czasie, za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢
dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego,
nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za datg wystapienia Cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien, po uptywie okresu wypowiedzenia.
4. Na uzasadniony wniosek Czlonka Zarzad moze zgodzi¢ si¢ na krdtszy niz wymieniony w ust. 2 okres
wypowiedzenia.

§ 26.
skreslony

§ 27.

skreslony

§ 28.

skreslony
§ 29.

1. Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru Cztonkow Spotdzielni, ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
$mier¢.

2. Skreslenia, o jakim mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad.

3. Skutki ustania czlonkostwa reguluje Prawo spotdzielcze i ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.
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V. Rozliczenie z tytulu udzialéw, wkladéw i r6wnowartoSci spétdzielczego prawa do lokalu

§ 30.
1. Wyptata kwot naleznych bylemu Cztonkowi lub spadkobiercom zmartego Cztonka powinna by¢
dokonana:
1) ztytulu udzialow - w ciggu 1 miesigca od zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego
przez Walne Zgromadzenie,
2) z tytulu rownowartosci wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego -
nie p6zniej niz w ciggu 3 miesigcy od daty wygasnigcia tego prawa, a w razie wszczecia
postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od przedstawienia
Spotdzielni postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku i zaswiadczenia z urzgdu skarbowego,
2. Osoba uprawniona, nie moze skutecznie domagac si¢ wyptaty naleznos$ci wymienionej w ust. 1 pkt. 2,
przed uptywem 1 miesigca od dnia oprdznienia i zwrotu lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu
osoby, ktore prawa swoje wywodzg od Cztonka.

VI. Garaze
§ 31.

Spotdzielnia moze budowac garaze i udostepnia¢ je Cztonkom na podstawie najmu, spotdzielczego
wlasnosciowego prawa lub ustanawia¢ wtasno$¢ odrgbng.

§ 32.

1. Cztonkowi, ktory pokryt w catosci koszty budowy garazu przystuguje spotdzielcze wiasno§ciowe prawo
do garazu lub do jego wyodrebnionej wlasnosci.

2. Czlonek otrzymujacy w najem zwolniony garaz, jest obowigzany wnie$¢ kaucje w kwocie nie nizszej

od zwracanej poprzednikowi.

3. Cztonek moze wynajmowac tylko jeden garaz.

§ 33.

Prawo pierwszenstwa w ubieganiu si¢ o najem garazu po bytym Cztonku przystuguje wspdtmalzonkowi
lub zstepnemu, jezeli uzyska po byltym cztonku prawo do lokalu.

§ 34.

1. Wynajmowany garaz moze by¢ uzywany wylacznie na przechowywanie pojazdu samochodowego,
uzytkowanego przez cztonka lub wspdlnie z nim zamieszkalych oso6b bliskich.

2. Najemca nie moze podnajmowac garazu ani uzycza¢ garazu innym osobom a takze dokonywaé¢ zmian
i przerobek oraz uzywaé garazu niezgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 35.

Po rozwigzaniu umowy najmu garazu, cztonek jest obowigzany garaz oproznic i zwroci¢ w terminie
i na warunkach okre$lonych w umowie.

§ 36.

W przypadku przekazania Spotdzielni garazu, do ktorego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej rownowartos¢ spotdzielczego prawa do garazu.
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§ 37.

Szczegolowe zasady utrzymania i administrowania garazami okresla regulamin Przydziatu i Uzywania
Garazy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 38.

Warunki korzystania z garazy powinna okresla¢ dodatkowo umowa, ktora Zarzad zawiera z kazdym
cztonkiem otrzymujgcym garaz w uzywanie. Umowa powinna by¢ zgodna z postanowieniami Statutu
oraz szczegOlowymi zasadami okreslonymi w regulaminie wymienionym w § 37.

VII. Konserwacja i naprawa lokali
§ 39.

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych
obejmuje:
1) naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji wodociggowej do pionu zbiorczego — bez urzadzen
odbiorczych,
2) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji gazowej do odbiornikow — bez odbiornikow,
3) naprawy i wymiany instalacji centralnego ogrzewania,
4) naprawy i wymiany instalacji domofonéw — z wytaczeniem urzadzen sterujaco-odbiorczych.
2. Naprawy wewnatrz lokali nie nalezg do obowigzkéw Spoétdzielni i obcigzajg Cztonkow zajmujacych
te lokale.
3. Jako szczegodlne obowiazki Cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢ -po za biezaca
konserwacja:
1) naprawe i wymiang podtog, posadzek oraz Sciennych wyktadzin ceramicznych,
2) wymiang i naprawe okien i drzwi,
3) malowanie $cian, sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow,
4) malowanie drzwi, okien oraz urzadzen sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia
przed orozja,
5) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,
6) naprawe przewodow wodociggowych od pionu zbiorczego,
7) naprawe przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych od pionu zbiorczego w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci,
4. Bez zgody Spotdzielni Czlonek nie moze podiaczaé okapdw i wentylatorow w kuchni oraz zmieniac
podtaczen urzadzen do przewoddéw kominowych i wentylacyjnych.
5. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy Cztonka lub osob
z nim zamieszkalych obcigzajg Cztonka Spoétdzielni.
6. Do 0s6b niebedacych cztonkami Spoétdzielni, a posiadajacych prawo odrebnej wlasnosci lokalu
postanowienia ust. 1-5 stosuje si¢ odpowiednio.

VIII. Organy Spoéldzielni

§ 40.

1. Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie Cztonkow.
2. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
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§41.

1. Wyboréw do Rady Nadzorczej i Zarzadu , dokonuje si¢ w gtosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczonej
liczby kandydatow. Odwotanie Cztonka organu dokonuje si¢ takze w glosowaniu tajnym z wylaczeniem
rezygnacji.

A. Walne Zgromadzenie
§ 42.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika. Cztonkowie
0 ograniczonej zdolnosci do czynnos$ci prawnych biorg udzial w walnym zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych, a cztonkowie bedacy osobami prawnymi — przez ustanowionych w tym celu
swych pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz jednego Cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewazno$ci, a dokument pelnomocnictwa dotacza si¢
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista udzielonych pelnomocnictw podlega odczytaniu na Walnym
Zgromadzeniu.

3. Kazdy Czlonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej

oraz moga uczestniczy¢ zaproszeni goscie.

§ 43.

1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;
Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu
oraz sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
Czlonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
Cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia i nabycia nieruchomosci i zaktadu oraz obcigzania
nieruchomosci, przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo spotdzielcze oraz niniejszego punktu Statutu
nie stosuje si¢ do ustanowienia prawa odrebnej wiasnos$ci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali,
garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

6) oznaczanie najwyzszej sumy rocznych zobowigzan jakie Spotdzielnia moze zaciggngé w danym
roku,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych, wystgpowania
z nich, w tym takze nabycia lub zbycia udziatéow (akcji) tych organizacji,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, jej podziatu oraz likwidacji,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze Zwigzku
oraz upowaznianie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwiagzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) wyboér i odwoltywanie Cztonkoéw Rady Nadzorcze;j,

14) uchwalanie regulaminéw: obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej
oraz innych regulaminow, ktorych uchwalanie jest zastrzezone w Statucie

15) podejmowanie uchwat o absolutorium dla Cztonkow Zarzadu,

16) odwotywanie Cztonkow Zarzadu, ktorzy nie uzyskali absolutorium oraz Cztonkéw Rady
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Nadzorczej, ktorych dziatalno$¢ zostata oceniona negatywnie na Walnym Zgromadzeniu,
17) uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

§ 44.

1.Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ réwniez zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.
3. Zarzad obowiazany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 Cztonkéw Spotdzielni , nie mniej jednak niz 3 Cztonkow.
4. Z3danie zwotania Walnego Zgromadzenia sklada si¢ na pismie z podaniem celu jego zwolania
i proponowanym porzadkiem obrad.
5. W przypadkach okre§lonych w ust. 3 Walne Zgromadzenie, nalezy zwotac tak, by odbyto si¢ w terminie
4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, niezwtocznie zwotuje je Rada Nadzorcza,
Zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza,
na koszt Spotdzielni.

§ 45.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich Cztonkow,
poprzez umieszczenie ogloszenia na tablicach ogloszen na wszystkich klatkach schodowych we wszystkich
budynkach bedacych w zasobach Spotdzielni, Krajowa Rade Spotdzielcza, a takze Zwiazek rewizyjny,

W ktoérym Spotdzielnia jest zrzeszona na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad, oraz informacje

0 prawie Cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Projekty uchwat i zZagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
maja prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza i Cztonkowie.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane,

na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia .

3. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zagdania, o ktérych mowa w ust. 2 w terminie

do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez Cztonkow
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 Cztonkow.

4. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie

na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez Cztonkéw Spotdzielni.

§ 46.

1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim Cztonkdw.

2. Przy obliczaniu wymaganej dla podjgcia uchwaty przez organ spoétdzielni wickszosci gtosow uwzglednia
si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

3. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci Cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w Statucie. Zasada ta nie dotyczy
uchwaty o odwotaniu Cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium

oraz odwotaniu Czlonka Rady Nadzorczej ktorego dziatalnos$¢ zostata negatywnie oceniona.

4. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwata
opowiedziata si¢ wigkszo$¢ ogolnej liczby Cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorych
uchwata poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogélnej liczby uprawnionych
do gtosowania.
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5. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie
do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.

6. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, poza przypadkami okre§lonymi w § 41.

7. Na zadanie co najmniej 1/5 liczby Cztonkoéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢
glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 47.

1. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.
2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich Cztonkow Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.
3. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Postanowienia wspélne dla Czlonkow organow Spétdzielni.
§ 48.

1. Cztonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorcze;j.

2. W razie zaistnienia sytuacji okreslonej w ustgpie poprzednim mandat Czlonka organu Spotdzielni wygasa
z mocy prawa w chwili wybrania go do innego organu. Stosowne organy obowigzane sg niezwlocznie
przeprowadzi¢ wybory uzupetniajace.

3. Cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniach dotyczacych

ich odpowiedzialno$ci wobec Spotdzielni z jakiegokolwiek tytutu, przyznania im wynagrodzenia, uméw

i sporéw pomig¢dzy nimi a Spotdzielnig lub takich, w ktorych sg zaangazowani majatkowo. Nie mogg

tez bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach dotyczacych Cztonkow i ich rodzin.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania z petnionej funkcji oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrgbnych
przepisach.

5. W sktad Zarzadu ani Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ kontrahenci, partnerzy gospodarczy

badz inne osoby zainteresowane rozstrzygnigciem przez Spotdzielni¢ jakiejkolwiek sprawy majatkowej

czy gospodarczej na wlasng korzyse.

6. skreslony

7. Cztonek Spoétdzielni moze by¢ wybrany do Rady Nadzorczej tylko na dwie kolejne kadencje Rady.
Wybor na trzecig kadencje moze nastgpi¢ po przerwie trwajacej co najmniej jedng kadencje Rady.

8. Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za szkodg wyrzadzong dziataniem

lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami niniejszego statutu, chyba, Ze nie ponosi winy.

B. Rada Nadzorcza
§ 49.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§ 50.
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5-9 0s6b wybranych przez Walne Zgromadzenie. Rada Nadzorcza nie moze
dziala¢, jezeli w czasie trwania kadencji liczba cztonkow spadnie ponizej 3.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani na okres 3 lat spo$rod Czlonkoéw Spoétdzielni.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i konczy si¢ z dniem wyboru Cztonkéw nowej Rady,
jednakze nie pdzniej niz z dniem Walnego Zgromadzenia sprawozdawczo — finansowego za dany rok.
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§51.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji,
2. Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:

1) odwotania go przez Walne Zgromadzenie na skutek negatywnej oceny dziatalnosci,

2) zrzeczenie si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnia.
3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat Walne zgromadzenie moze wybra¢ nowego
cztonka Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie ma obowigzek wyboru cztonkow Rady Nadzorczej,
jezeli ich liczba spadnie ponizej 5, w taki sposob, aby Rada Nadzorcza liczyta co najmniej 5 cztonkow.
4. Kadencja nowego cztonka trwa nie dtuzej niz kadencja Rady w trakcie ktorej zostal wybrany.

§ 52.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i o$wiatowej
Spotdzielni.
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych,
® dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Zarzad Spotdzielni zadan, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej Cztonkdw,
® przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskoéw, organow
Spotdzielni oraz jej Cztonkow,
® nadzor nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia,
e kontrola wykonania planow gospodarczych spétdzielni, badanie okresowych zamknig¢
rachunkowych i stanu majgtkowego spotdzielni,
3 ) wybdr bieglego rewidenta przeprowadzajacego badania sprawozdan finansowych
4) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli ocene sprawozdania finansowego,
5) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwiazek rewizyjny
lub Krajowa Rade Spoétdzielcza i nadzor nad wykonywaniem wnioskow polustracyjnych,
6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych i wystepowania z nich,
7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spoétdzielnig
a Czlonkami Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali
oraz nieruchomosci wspolnych, nieruchomosci spotdzielni, a takze zwigzanych z innymi
zobowigzaniami spoldzielni i zasad ustalania optat przypadajacych na lokale z tego tytutu,
9') uchwalanie zmiany wysoko$ci optat eksploatacyjnych,
10) opiniowanie wnioskow Zarzadu w przedmiocie zaciaggania kredytow,
11) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
12) ustalanie wysokosci wynagrodzenia Cztonkow Zarzadu,
13) rozpatrywanie wnioskow Czlonkow,
14) rozpatrywanie odwolan od uchwat Zarzadu w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym,
15) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,
16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia stosownie do postanowien Statutu lub prawa spétdzielczego,
17) opiniowanie materialow przedstawianych przez Zarzad Walnemu Zgromadzeniu,
18) uchwalanie zasad finansowania nowych inwestycji,
19) skreslony
20) wyrazanie zgody na uchwalanie przez Zarzad pelnomocnictw pozaprocesowych,
21) opiniowanie regulaminéw opracowanych przez Zarzad,
22) uchwalenie regulaminu przyjmowania Czlonkow, a takze innych Regulamindw, z wyjatkiem tych,
ktorych uchwalenie Statut zastrzega dla innych organow Spoétdzielni.
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2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, Cztonkow i pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatkowy Spoldzielni.

3. Rada Nadzorcza na Walnym Zgromadzeniu sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci z uwzglednieniem
wynikow ocen kontroli sprawozdan finansowych i wykonania planu techniczno-finansowego, a takze oceny
prac Zarzadu.

§ 53.

1. Rada nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego Rady, zastepce Przewodniczacego Rady

i Sekretarza, ktorzy stanowig Prezydium Rady. Jezeli Rada powoluje state swoje komisje, w sktad Prezydium
Rady wchodza takze Przewodniczacy tych komisji. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy

Rady Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisje rewizyjna, ktorej zadaniem jest badanie gospodarki
finansowej spotdzielni, prawidlowos$ci rozliczen z cztonkami spotdzielni, wstepne badanie sprawozdan
finansowych i kontrola zabezpieczenia majatku spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza w miare potrzeby moze powotywac¢ takze komisje do zbadania poszczegdlnych spraw.

4. Szczegbdtowy zakres 1 tryb dziatania komisji okres$lajg ich regulaminy uchwalone przez Radg¢ Nadzorcza.

§ 54.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci - Zastgpca
Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ roéwniez zwotane na wniosek co najmniej 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej Iub na wniosek Zarzadu w terminie 3 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w terminie 7 dni od daty odbycia tego Walnego Zgromadzenia.

§ 55.

1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwatly zwykla wigkszo$cia glosow w glosowaniu jawnym przy obecnosci
ponad potowy ogolnej liczby Czlonkéw Rady.

2. Na zadanie co najmniej ¥ Cztonkéw Rady obecnych na posiedzeniu Przewodniczacy zarzadza glosowanie
tajne.

§ 56.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym Cztonkowie Zarzadu,
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady Spotdzielczej
oraz zaproszeni goscie.

§ 57.

Obsluge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad. Zakres tej obstugi okreslany jest uchwata Rady
Nadzorczej.

§ 58.
Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade¢ okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.
C. Zarzad
§ 59.

1. Zarzad sktada si¢ z 3 0s6b - Cztonkoéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcow, wybranych przez Walne
Zgromadzenie z po$rod Cztonkéw Spotdzielni.
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2. Kazdy Cztonek Zarzadu moze zrezygnowac z petionej funkcji. W przypadkach szczegolnych, Rada moze

zada¢ spetnienia okreslonych warunkéw dla przyjecia rezygnacji.

3. Odchodzacy Cztonek Zarzadu, niezaleznie od przyczyny rozwigzania zatrudnienia ma obowiazek

rozliczenia si¢ z okresu petnienia funkcji i przekazania Radzie Nadzorczej kompletu dokumentow.

Kopiowanie na uzytek wtasny jakichkolwiek dokumentéw przez Cztonka Zarzadu jest zabronione.

4. Cztonkowie Zarzadu sa wybierani na okres 5 lat.

5. Walne Zgromadzenie udziela absolutorium Zarzgdowi w glosowaniu tajnym imiennie na poszczeg6élnych
Cztonkow Zarzadu.

6. Czlonek Zarzadu po otrzymaniu absolutorium Walnego Zgromadzenia moze kandydowac na nastepna

kadencje.

7. Walne Zgromadzenie po pozytywnej ocenie pracy Zarzadu moze przedtuzy¢ kadencje Zarzadu na nastgpne

5 lat.

8. Cztonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania przez ktére Spotdzielnia poniosta szkode odpowiada

za nig osobiscie zgodnie z Kodeksem Karnym.

§ 60.

=

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad moze powierzy¢ wykonywanie niektorych spos$réd czynnosci zwyklego zarzadu, w szczegdlno$ci
zwigzanych z administrowaniem zasobami mieszkaniowymi osobie fizycznej lub prawnej. Powierzenie
moze nastapi¢ jedynie w drodze pisemnej umowy, a osoby ktérym powierzono czynnosci powinny
zawodowo wykonywac¢ powierzone czynno$ci w ramach swoich przedsigbiorstw oraz posiada¢
wymagane przepisami prawa zezwolenia i licencje, a takze ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.
Wylonienie osoby fizycznej lub prawnej wymaga wyboru w drodze przetargu lub konkursu zgodnie

Z Regulaminem udzielania zamowien na ustugi firm zewnetrznych.

§61.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszystkich decyzji niezastrzezonych w ustawie
lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:
1)  podejmowanie uchwat w sprawach przyje¢ cztonkoéw Spotdzielni,
2)  zawieranie umow ustanawiajacych prawo do lokali mieszkalnych i garazy, a takze gospodarki
tymi lokalami,
3) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i finansowych, programoéw dziatalnosci kulturalnej
do dnia 15 grudnia roku poprzedzajacego okres objety planem,
4)  prowadzenie dziatalno$ci Spotdzielni i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych w celu uzyskania optymalnych efektow merytorycznych i ekonomicznych,
5)  zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
6) sporzadzanie sprawozdan rzeczowo-finansowych oraz przedktadania ich Walnemu Zgromadzeniu
i Radzie Nadzorczej,
7) sporzadzanie projektow podziatu nadwyzki bilansowej oraz sposobu pokrycia strat,
8)  zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
9)  zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan Spoétdzielni do wysokosci sumy okreslonej
W uchwale Walnego Zgromadzenia za uprzednig pisemng zgoda Rady Nadzorczej wyrazonej w formie
uchwaty,
10) udzielanie petnomocnictw procesowych, udzielanie pelnomocnictw pozaprocesowych zgodnie
z art. 52 ust. 20 wymaga uprzedniego uzyskania zgody Rady Nadzorczej,
11) wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego,
12) nabywanie, zbywanie i likwidacja §rodkoéw trwatych na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia,
13) powierzenie wykonywania niektorych czynnosci zwyktego zarzadu osobom fizycznym lub prawnym
zgodnie z § 60 ust. 2 Statutu.
3. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 62.

1. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwotuje posiedzenia Zarzadu.

2. Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miarg potrzeby, nie rzadziej jednak niz 2 razy w miesigcu.

3. Zarzad podejmuje uchwaly wiekszoscig gtos6w w obecnosci ponad potowy liczby cztonkéw Zarzadu.
4. W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udziat z gtosem doradczym przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony przez t¢ Radg jej Cztonek.

5. Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane. Protokdt podpisuja wszyscy Cztonkowie Zarzadu obecni

na posiedzeniu.

§ 63.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z Cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnos$ci prawnych zwiagzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarcza spotdzielni

lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

2. Z zakresu czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, wylaczone sg nastgpujace sprawy, ktore wymagaja

uchwaty zarzadu:
a) ustanawianie praw do lokali,
b) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,
¢) zaciaganie kredytow,
d) nabywanie, zbywanie i likwidacja §rodkéw trwatych,
e) przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktére maja by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu,
f) ustalanie wynagrodzen pracownikow spotdzielni i wprowadzanie regulamindéw pracy.

§ 64.

1. Oswiadczenie woli za spotdzielnie sktadaja dwaj Czlonkowie Zarzadu.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa spotdzielni osoby

upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. O$wiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkow

zarzadu maja skutek prawny wzgledem spotdzielni.

§ 65.

1. Tryb pracy zarzadu oraz zakres czynnosci prezesa, jego zastepcow 1 pozostatych Cztonkow Zarzadu
okresla regulamin uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr Cztonkoéw zawierajacy ich imiona, nazwiska oraz adres zamieszkania,
date przyjecia lub nabycia cztonkostwa z mocy prawa i jego ustania.

IX. Postanowienia wspélne dla rady nadzorczej i zarzadu
§ 66.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie Cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. Jednakze w razie konieczno$ci Rada
moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich Czlonkow do czasowego petnienia funkcji Czlonka
(Cztonkow) Zarzadu, nie dluzej niz na 3 miesiace.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajace z Czlonkami Zarzadu

lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej,

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie

ich dotyczacych.
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§ 67.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga, zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz przedsigbiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania Czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

§ 68.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzona
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spoétdzielni. Powierzenie
niektorych czynnos$ci zwyktego zarzadu, zgodnie z §60 ust. 2 Statutu nie zwalnia z tej odpowiedzialnosci.

X. Gospodarka finansowa Spoldzielni
§ 69.

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci Cztonkom Spétdzielni.

2. Wynik finansowy Spétdzielni ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfikacji zwigzanej z eksploatacja

i utrzymaniem poszczegolnych nieruchomosci.

3. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody nieruchomos$ci w roku
nastepnym.

4. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢

W szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obcigzajacym cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;.

5. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych

z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czegSci przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoélne;.

§ 70.

1.Zasadniczymi funduszami Spotdzielni sa:
1) fundusz udzialowy powstajacy z zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,
2) fundusz zasobowy, powstajacy z zrodet okreslonych w odrebnych przepisach.
2. Ponadto Spotdzielnia tworzy:

1) fundusz wktadoéw budowlanych, powstajacy z wptat wktadéw budowlanych,

2) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych powstajacy z wptat wnoszonych przez Cztonkéw
spotdzielni, wlascicieli lokali niebedacych Cztonkami Spotdzielni oraz osob niebgdacych Cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja Spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz z innych zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach ustawowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni,

3) fundusz aktualizacji wyceny — §rodki trwate Spotdzielni,

4) fundusz pomocy sasiedzkiej na dofinansowanie pomocy dla Cztonkéw Spétdzielni oraz ich rodzin,
pozostajacych bez srodkoéw utrzymania z wylgczeniem optat za uzywanie lokali,

5) fundusz celowy — $rodki finansowe na modernizacj¢ kottowni,

6) fundusz celowy — $rodki finansowe na budowe ogrodzenia terenu.

3. Dopuszcza si¢ tworzenie innych funduszy celowych niz wymienione w ust. 2 na podstawie Uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

4. Zrédtem tworzenia funduszy wymienionych w ust. 1 oraz ust. 2 s3 wplywy z wplat cztonkow,
przeksztalcen praw i wykupu lokali, reklam, odsetek bankowych, darowizn i innych pozyskanych zrédet.
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4, Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia
20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy Prawo Spotdzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 r.

5. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wymienionymi w ust. 1, 2 i 3 okreslaja
regulaminy uchwalone przez Walne Zgromadzenie na wniosek Rady Nadzorczej.

6. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek
$wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spotdzielni oraz o0sob niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali.

7. Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i wydatkow funduszu
remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 usm. Ewidencja na poszczegolne nieruchomosci powinna uwzgledniaé
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

8. Wartosc¢ $rodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego i budowlanych

nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych srodkow trwatych obcigza odpowiednio
fundusz udzialowy lub wktady budowlane.

§71.

Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej ten fundusz —
z funduszu udziatowego i w nastgpnej kolejnosci z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
i pozostatych funduszy.

§ 72.

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig bieglego
rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni,

co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia Cztonkom Spétdzielni
zapoznania si¢ z tym sprawozdaniem.

4. Ogloszenia sprawozdania wraz z innymi dokumentami okreslonymi w przepisach, o ktorych mowa w

ust. 3 mozna dokona¢ w Monitorze Spotdzielczym

§ 73.

Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze
nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkow Spoétdzielni, ktorych prawa do lokali
zwigzane s3 z ta nieruchomoscia,

XI. Dzialalno$¢ gospodarcza Spoldzielni
§ 74.

1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza (wytworcza, budowlang, handlows i ustugowa)
stuzaca realizacji celow Spotdzielni, zwlaszcza w zakresie przedsigwzig¢ na rachunek wtasny, wspolnie
z podmiotami krajowymi i zagranicznymi na terenie dziatalno$ci Spotdzielni oraz zleconych na potrzeby
wlasne.
2. Dochody Spoétdzielni z dziatalnos$ci sg wykorzystywane na:

1) finansowanie remontow i kosztow eksploatacyjnych zasobow mieszkaniowych Spotdzielni,

2) finansowanie dziatalnosci spoteczno - kulturalnej,

3) finansowanie inwestycji shuzgcych tworzeniu nowych stanowisk pracy w jednostkach Spotdzielni

prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg - przede wszystkim dla cztonkdéw Spoétdzielni.
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Postanowienia koncowe
§ 75.

Zmiana statutu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3 gloséw obecnych
na posiedzeniu Cztonkow.

NINIEJSZY STATUT ZOSTAL UCHWALONY PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
SBM "OPTYK” UCHWALA NR 1 WARSZAWA UL.GROCHOWSKA 54
W DNIU 29 PAZDZIERNIKA 2015 R. Z POZN. ZM."

*Wypis z Krajowego Rejestru Sagdowego

Rubryka 4 —

Informacje o statucie 1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie statutu

1.7.04.1962

2. 29.04.2008 — uchwalono nowa tres¢ Statutu

3.26.01.2012 - zmiana: § 7; § 43; § 22; § 43; § 48; § 45

4.20.06.2012 - § 4 ust. 3 dodaje si¢ punkt 3); § 8; § 13 dodaje si¢ ust. 2; § 19 skresla si¢ zdanie drugie; § 37; § 52 ust.1
dodaje si¢ pkt 9 indeks 1; § 52 ust. 1 pkt 22)

5.20.06.2012 - zmiana § 45 ust. 1

6. 06.06.2013 - § 70 ust. 2 dodaje si¢ pkt 5) i 6), § 70 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3, § 70 ust. 2, ust. 3, ust. 4, ust. 5, ust. 6
zmiana numeracji, § 70 ust. 3 zmiana brzmienia (po zmianie ust. 5)

7.11.06.2014 - zmiana § 1

8.29.10.2015 - § 50 ust. 1 zmiana brzmienia, § 51 ust. 3 zmiana brzmienia

9.07.09.2018 - § 2 ust. 2 zmiana brzmienia; § 3 pkt 1, 2, 3 i 4 zmiana; § 6 ust. 2 zmiana; § 6 ust. 3 i 4 skreslone; § 7
ust.1, 2 pkt 1 zmiana; § 7 ust. 2 pkt 2) skreslone; § 7 ust. 5 1 6 skreslone; § 7 z indeksem 1 dodany; § 9 ust. 1 i 2 zmiana;
§ 10 pkt 1) skreslone; § 11 ust. 8 zmiana; § 12 skreslone; § 15 ust. 1,7, 9, 10 zmiana; § 15 ust. 13 skreslone; § 16 ust. 1,
2,3,5,7,8,10, 11 i 12 zmiana; § 17 ust. 2, 4 i 8 zmiana; § 20 ust. 1 zmiana; § 22 ust. 2 zmiana; § 24 pkt 1) — 4)
zmiana; § 24 pkt 5) i 6) dopisane; § 25 ust. 1 zmiana; § 26-28 skreslone; § 42 ust. 2 zmiana; § 43 ust. 1 pkt 18)
skreslone; § 51 ust. 114 zmiana; § 52 ust. 1 pkt 19) skreslone; § 60 dotychczasowe brzmienie oznaczone jako ust. 1,
dopisany ust. 2; § 61 ust. 1 dodany pkt 13; § 65 ust. 2 zmiana; § 68 zmiana; § 70 ust. 1 pkt 1 i 2 zmiana; § 70 dodany
ust. 4 indeks 1; tytut i zapis koficowy po § 75 zmiana
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