RADA NADZORCZA
Spétdzieini Budowlano-Mieszkaniowe|
LOPTYK”
04-282 Warszawa, ul. Grochowska 54 Gl g A 2’1/2024

Rady Nadzorczej z dnia 20 listopada 2024 r,

w sprawie przyjecia Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow
i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
w Spéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,OPTYK”

Rada Nadzorcza, dziatajac na podstawie art. 46 § 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 52 pkt. |
ust.22) Statutu Spotdzielni, postanawia;

§1

Zatwierdzi¢ Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie w Spoéldzielni Budowlano -
Mieszkaniowej ,,OPTYK"” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

1. Uchyli¢ dotychczasowy ,Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkow
1 dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie w Spoldzielni
Budowlano - Mieszkaniowej ,,OPTYK™”,

2. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia z mocg obowiazujaca od 1 stycznia 2025 roku.

glosowanie: ( za -..... , przeciw - .....)

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze;
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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZ}T()W DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW
I DOKONYWANIA ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE W SPOLDZIELNI BUDOWLANO - MIESZKANIOWEJ ,,OPTYK”

§1
Podstawy prawne

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowia nastepujace akty normatywne:

1. ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2024 poz. 859
wraz z pozn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci 1 oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
z dnia 7 grudnia 2021 1. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

3. ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spoldzielcze (t.j. Dz.U, z 2024 poz. 593

Z pozn.zm.),
4. ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.). Dz U. z 2024 poz. 558
z pozn.zm,),
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5. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz.U. z 2022, poz. 1225 z pozn.
zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie,

6. rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999, poz. 836
Z pozn.zm.),

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U, z 2023 poz. 725 z pozn.zm.),

8. Statut Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,OPTYK” w Warszawie,

§2

Okreslenia i zasady stosowania

1. Zapisy niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali bedgcych w zasobach
Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,OPTYK” z siedzibg w Warszawie, zwanej dalej
Spoétdzielnig, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania.

2. Przez przesylane do lokalu media okresla sie wartos¢ dostarczonej energii cieplnej dla celow
centralnego ogrzewania,

3. Ciepla woda uzytkowa jest w zasobach Spoldzielni podgrzewana z indywidualnych zrodet
znajdujacych sig w lokalach.

4, Urzadzeniami pomiarowymi stuzgcymi do dokonania rozliczen sg liczniki ciepta
zamontowane w kotlowniach wiasnych.

5. Lokal (mieszkalny 1 uzytkowy) to wydzielona trwatymi scianami w obrebie budynku izba
lub zespot 1zb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe. Do ogrzewanych pomieszczen
piwnicznych stosuje si¢ ninigjszy regulamin.

6. Koszty zakupu ciepta to catkowite koszty zakupu gazu na cele centralnego ogrzewania
w jednym budynku wielolokalowym lub zespole budynkow wielolokalowych.

7. Centralne ogrzewanie to system stuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego
z centralnego Zrodia ciepta jakim jest wymiennik w kottowni w budynku lub grupie budynkéw
do elementow grzejnych w celu zapewnienia temperatury wewnetrzhej w pomieszczeniach.

8 Grzejnik to urzadzenie przekazujgce otoczeniu cieplo za pomoca nos$nikoéw ciepla bedacy
elementem instalacji centralnego ogrzewania.

9. Okres rozliczeniowy to przedzial czasu, na podstawie ktérego dokonywane sg rozliczenia.
Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania
Jest sezon grzewczy liczony od 1 lipca do 30 czerwca nastepnego roku.

10. Uzytkownik lokalu to osoba, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu lub zajmujaca lokal
bez tytutu prawnego.

I1. Zuzycie ciepla to iloS¢ ciepta przekazanego z nosnika ciepla w celu utrzymania
lub podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu,

12. Powierzchnia ogrzewana lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, okreslona w ewidencji
Spotdzielni jako powierzchnia ogrzewana, Do powierzchni ogrzewanej wlicza sie réwniez
powierzchnig zajeta przez meble wbudowane lub obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni
uzytkowej lokalu: balkondw i piwnic, o ile nie sa ogrzewane.

13. Spoldzielnia zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan urzadzen
pomiarowych dla catego budynku, ze szczegélnym uwzglednieniem odczytow na koniec
okresu rozliczeniowego (liczniki 1 podliczniki ciepla zlokalizowane w szczegdlnosci
w kotlowniach).
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14. Uzytkownicy lokali moga skiada¢ reklamacje dotyczgce rozliczenia w terminie 14 dni
od doreczenia rozliczenia. Po uptywie terminu reklamacje nie beda uwzgledniane.

§3
Kalkulacja stawek

1. Catkowite koszty centralnego ogrzewania okresla sie na postawie :

a) kosztow statych za moc zamdwiona i usluge przesylows zgodnie z obowigzujacymi
taryfami w podziale na lokale mieszkalne i uzytkowe,

b) kosztéw zmiennych na podstawie faktycznego zuzycia ciepta dla podgrzania czynnika
grzewczego wedlug wskazan podlicznikow  zamontowanych w  kotlowniach
lub budynkach.

2. Koszty zakupu ciepta do budynku, w ktorym znajdujg si¢ lokale mieszkalne i uzytkowe
rozlicza sie w czeSci dotyczace] kosztow stalych dostawy ciepta w budynku wedhug
powierzchni ogrzewanej, przyjmujgc dla piwnic wspétczynnik 1/2.

3. W przypadku znaczacych zmian cen dostawcy gazu wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie
w okresie rozliczeniowym.

4. Wysokosc¢ oplat niezaleznych jest ustalana w taki sposob, aby zapewniata wylacznie pokrycie
ponoszonych przez Spoldzielnig kosztéw zakupu ciepta, ktore wynikaja z faktur od dostawcy
gazu. Spotdzielnia moze dla potrzeb rozliczania centralnego ogrzewania wyodrebnié nowy
skladnik oplat jako koszty zalezne: np. koszty utrzymania w sprawno$ci 1 serwisowania
kotlowni oraz instalacji centralnego ogrzewania.

5. Kalkulacja dotyczy osobno kazdego sktadnika optat za centralne ogrzewanie:

a) kosztow niezaleznych — tj. kosztéw statych 1 zmiennych wynikajacych z faktur dostawcy
gazu,

b) kosztow zaleznych — wynikajgcych z konserwacji, napraw 1 modernizacji kotlowni oraz
instalacji centralnego ogrzewania.

6. O kosztach niezaleznych zawiadamia sie uzytkownikow lokali z 14-dniowym wyprzedzeniem,
a o kosztach zaleznych z 3-miesigcznym wyprzedzeniem. Zawiadomienia sg przesylane
mailowo, do skrzynek pocztowych lub listownie lub komunikowane w sposob przyjety
w Spéldzielni — docelowo na stronie www.

§4
Zaliczki

1. Wysoko$¢ zaliczek okresla sie odrebnie dla kazdego budynku i dla kazdego lokalu
w zaleznosci od powierzchni ogrzewane;.

2. Oplaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie s3 rozlozone w opfatach miesigcznych
rownomiernie na caty rok .

3. Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych oplat na poczet
kosztow centralnego ogrzewania w ciagu catego okresu rozliczeniowego.

4. Wysokos¢é miesiecznych zaliczek dla poszczegolnych optat moze ulec zmianie w trakcie
okresu rozliczeniowego w przypadku wzrostu cen i znaczacego zuzycia dostarczonych
do nieruchomosci mediow.
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§5
Rozliczenia

1. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg indywidualnie dla kazdego budynku
na podstawie miesigcznych faktur wystawionych przez dostawce gazu dla poszczegdlnych
kottowni.

2. Spotdzielnia wyposazyta kotlownie w cieptomierze za sezon grzewczy dla kazdego budynku,
w celu rozliczenia kosztow zakupu ciepta na poszczegolne budynki,

3. Koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ w czesci dotyczacej centralnego ogrzewania, stosujac
metody wykorzystujace:

a) dla lokali mieszkalnych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania w zakresie
kosztow stalych 1 zmiennych - powierzchnie ogrzewang tych lokali,

b) dla lokali uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania w zakresie
kosztow stalych 1 zmiennych - powierzchnie ogrzewang tych lokali wedtug
zroznicowanych cen z faktur dostawey gazu lub z zastosowaniem wspotczynnika 1,5,

c) dla ogrzewanych piwnic stosuje si¢ wspolczynnik ¥2 od powierzchni piwnic odpowiednio
jak dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

d) dla wspolnych pomieszczen administracyjnych w  budynku wielolokalowym,
wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania - powierzchni¢ tych pomieszczen
ustalajac jak dla lokali mieszkalnych (komorki) i uzytkowych (biuro, warsztat itp.).

4. Koszty centralnego ogrzewania okresla sie na podstawie faktur za gaz w nastepujacy sposob:
a) poza sezonem grzewczym — do kosztow centralnego ogrzewania wlicza si¢ oplate za moc

zamowiona, oplaty za ustuge przesylowa, oplate za ustuge przesylows stalg oraz oplate
abonamentows, dzielac przez metry kwadratowe powierzchni ogrzewanej lokali
znajdujacych sie w danym budynku,

b) w sezonie grzewczym — do kosztéw centralnego ogrzewania wlicza sie: optate za moc
zamoOwiong, oplate za ustluge przesylowa, oplate za ustuge przesylowa stala, oplate
abonamentowg oraz koszt ustugi przesylowej zmiennej, przeznaczonej na centralne
ogrzewanie dzielgc przez metry kwadratowe powierzchni ogrzewanej lokali znajdujacych
si¢ w danym budynku,

¢) stosuje sig zroznicowanie kosztow dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych w zaleznosci
od cen wynikajgcych z odrgbnych przepisow (Polski fad, znizki dla lokali mieszkalnych
itp.),

5. Wrozliczeniu kosztow centralnego ogrzewania w sezonie grzewczym uwzgledniane sg koszty
konserwacji, serwisowania i napraw kotlowni i instalacji c.0.,, energii elektrycznej
przypadajace) na kottownie oraz zuzytej wody na potrzeby uzupetnienia w instalacji ¢.o.

6. Koszty centralnego ogrzewania wyliczone dla danego budynku na zasadach okreslonych
W ninigjszym regulaminie rozlicza si¢ odpowiednio do zaliczek wniesionych z tego tytutu
w danym okresie rozliczeniowym.

7. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla poszczegolnych lokali oraz dostarczenie
uzytkownikom tego rozliczenia winno by¢ dokonane w ciagu 60 dni po zakoficzeniu sezonu
grzewczego wedlug catkowitych kosztéw w przeliczeniu na 1 m? powierzchni ogrzewanej
1 po uwzglednieniu wniesionych zaliczek. Termin moze ulec wydluzeniu, jesli otrzymanie
faktur rozliczeniowych za gaz zostanie opéznione za okres rozliczanego sezonu orzewczego.

8. Niedobor wptat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztéw stanowi niedoptate, ktérg
uzytkownik lokalu winien uregulowa¢ w terminie jednego miesiaca od otrzymania rozliczenia
na rachunek bankowy Spotdzielni.

ol
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9. Nadwyzka wplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami stanowi nadptate, ktora jest
uznaniem na saldzie lokalu poprzez zmniejszenie zobowiazan za uzytkowanie lokali z tytutu
optat eksploatacyjnych do wysokosci nadplaty. Zwrot nadplaty jest mozliwy tylko
w przypadku zmiany wilasciciela — sprzedazy lokalu — proporcjonalnie do czasu uzytkowania
lokalu.

10. Przed uznaniem naleznosci uzytkownikow lokali z tytutu rozliczen wykazujaeych nadptate,
w pierwsze] kolejnosci nadplata bedzie rozliczana przez Spoéldzielnie z zaleglo$ciami
w optatach biezacych lub zasadzonych.

11. Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadplat wynikajacych
z rozliczenia centralnego ogrzewania.

§6
Obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow lokali

1. Na czas serwisu lub koniecznych wymian np. odpowietrznikow piondéw lokale powinny by¢
dostepne dla stuzb technicznych. Uzytkownicy lokali umozliwia swobodny dostep do tych
urzadzen przez usunigcie obudow, mebli 1 innych rzeczy, ktore je zastawiaja.
2. W przypadku uszkodzenia wszelkie koszty wymiany oraz elementow grzejnika w lokalu
ponosi uzytkownik lokalu zgodnie z kosztem materialu powigkszonych o koszt ustugi
lub cennikiem ushug stosowanym w Spoldzielni i1 zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.
Spotdzielnia wystawia za material i ustuge fakture VAT z zastosowaniem obowigzujgce;
stawki VAT.
3. Jezeli uzytkownik lokalu nie umozliwi Spoétdzielni dostgpu do instalacji centralnego
ogrzewania lub jej elementow znajdujacych sie w lokalu, wiasciciel lub zarzadca budynku
moze dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania w wysokosci okreslone;
przez Spétdzielnie.
4, Spotdzielnia zlecita przeprowadzenie oceny technicznej wykonalnosci 1 oplacalnosei, z ktorej
wynika, ze nie jest technicznie wykonalne i opfacalne ekonomicznie wyposazenie lokali
mieszkalnych i uzytkowych w podzielniki kosztéow ogrzewania i cieplomierze — na podstawie:
a) Raportu z analizy mozliwosci i opfacalnosci zastosowania podzielnikow kosztow
ogrzewania i cieptomierzy w budynkach przy ul. Grochowskiej 50, 52 1 54 w Warszawie
podiaczonych do wspolnej kottowni gazowej z dnia 2 sierpnia 2023 r.

b) Raportu z analizy mozliwosci 1 opltacalnosci zastosowania podzielnikow kosztow
ogrzewania i cieptomierzy w budynku przy ul. Koprzywianskiej 3 w Warszawie z dnia
2 sierpnia 2023 1.

¢) Raportu z analizy mozliwosci i oplacalnosci zastosowania podzielnikow kosztow
ogrzewania i cieptomierzy w budynku przy ul. Olszynki Grochowskiej 11/15 w Warszawie
z dnia 2 sierpnia 2023 r.

5. Przy ocenie technicznej wykonalnosci i oplacalnosci wyposazenia lokali w cieptomierze

i podzielniki kosztow ogrzewania Spotdzielnia wzieta pod uwage w szczegdlnoscl:

a) brak jednopunktowego doprowadzanie ciepta do lokali;

b) mozliwosé regulacji dostarczonego ciepta przez zawory na grzejnikach usytuowanych
w lokalach;

c¢) brak weztow umozliwiajgeych zminimalizowanie strat ciepla wynikajgcych z transportu
nosnika zewnetrzng instalacja odbiorczg;

d) zakres termomodernizacji budynkow,

e) koszty montazu i obstugi cieplomierzy lub podzielnikow kosztow ogrzewania w stosunku
do planowanych oszczednosci energii.
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6. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego zbywca
prawa do lokalu, jak 1 nabywca tego prawa powinni doreczy¢ do Spd&tdzielni protokot
wskazujgcy oswiadczenie wskazujace kto bedzie zobowiazany do zaptaty w przypadku
niedoptat lub uprawniony do ich uznania w przypadku nadplat, a takze ustali¢c miedzy soba
zasady rozliczenia za dostarczane media na dzien przekazania lokalu. Jezeli protokot
1 o§wiadczenie okreslone w zdaniu pierwszym nie zostang doreczone do Spotdzielni wszelkie
nadplaty 1 niedoplaty przejmuje nabywca lokalu.

§7

1. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza, Spoldzielni Budowlano -
Mieszkaniowej ,,OPTYK” w dniu 20 listopada 2024 r. Uchwata nr [l /2024 i wehodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2025 roku.

2. Z dniem wejscia w zycie ninigjszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin
rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow i dokonywania rozliczen z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie w Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,OPTYK”.

3. Uzytkownicy lokali s3 informowani o tresci ninigjszego regulaminu poprzez umieszczenie
regulaminu na tablicy informacyjnej w Biurze Spotdzielni, w informacji mailowe;,
przez udostgpnianie regulaminu na zadanie uzytkownika oraz poprzez umieszczenie go
na stronie internetowe] Spotdzielni po jej uruchomieniu. Udostepnianie w formie papierowe;
obcigzone jest kosztem zgodnie z Regulaminem udostepniania dokumentow.

Sekretarz Rady Nadzorczej RADA NADZORCZArzewodniczgca Rady Nadzorczej
s é7 i iy /W) Spokiie Bokiano Wesckanione

04-282 Warszawa, ul. Grochowska 54 d}\wfl ,( ¢ v\’& U’NL“*—/
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