RADA NADZORCZA
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej

L,OPTYK” Uchwala nr /.(2!./2024

04-282 Warszawa, ul. Grochowska 54

Rady Nadzorczej z dnia 20 listopada 2024 r.

w sprawie przyjecia Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody
w Spoéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,OPTYK”

Rada Nadzorcza, dziatajac na podstawie art. 46 § 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 52 pkt.1
ust.22) Statutu Spotdzielni, postanawia:

§1

Zatwierdzi¢ Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody w Spoldzielni Budowlano -
Mieszkaniowej ,,OPTYK?” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

1.

§2

Uchyli¢ dotychczasowy Regulamin zuzycia wody Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowe;
SJOPTYR”

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od 1 styeznia 2025 roku.

glosowanie: ( za -3 , przeciw - O)

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY W SPOLDZIELNI
BUDOWLANO - MIESZKANIOWEJ ,,OPTYK”

§1

Podstawy prawne

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowia nastepujace akty normatywne:

i

2.

(5]

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2024 poz. 8359
wraz z pozn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spoldzielcze (tj. Dz.U. z 2024 poz. 593
z pozn.zm.),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2024
poz. 558 z pozn.zm.),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz.U. 22022, poz. 1225 z pozn.
zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie,
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6. rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999,
poz. 836 z pozn.zm.),

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 poz. 725 z p6zn.zm.),

8. Statut Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,OPTYK” w Warszawie.

§2

Okreslenia i zasady stosowania

I. Zapisy niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w zasobach Spoétdzielni
Budowlano - Mieszkaniowej ,,OPTYK” z siedzibag w Warszawie, zwanej dalej Spotdzielnia,
wyposazonych w instalacje zimnej wody lub opomiarowane punkty poboru wody.

2. Przez przesylane do lokalu media okresla si¢ w tym regulaminie wartos¢ dostarczonej zimnej
wody i odprowadzania $ciekow.,

3. Urzadzeniami pomiarowymi stuzacymi do dokonania rozliczen sa: wodomierze glowne
oraz wodomierze zimnej wody zlokalizowane w lokalach lub stanowiace punkty poboru wody
np. zielen, kottownia itp.

4. Lokal (mieszkalny i1 uzytkowy) to wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba
lub zespot izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.

5. Instalacja to instalacja wodociaggowa zimnej wody oraz instalacja kanalizacyjna stuzgca
odprowadzeniu sciekow.

6. Okres rozliczeniowy to przedzial czasu, na podstawie ktorego dokonywane sg rozliczenia.
Okresem rozliczeniowym kosztow zimnej wody jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia
z mozliwoscig okresowych odczytow i rozliczen. Spotdzielnia stosuje dla lokali rozliczenia
kwartalne.

7. Uzytkownik lokalu to osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu lub zajmujaca lokal
bez tytutu prawnego.

8. Zuzycie wody to ilos¢ wody wskazywana w m® przez legalizowany wodomierz lokalowy
wraz z modutem do radiowego odczytu i zabezpieczony plomba bezpieczenstwa.

9. Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, okreslona w ewidencji
Spotdzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane. Ewidencja powierzchni jest prowadzona na podstawie uchwat
Zarzagdu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegolnych
nieruchomosciach lub w przypadku ich braku na podstawie dokumentacji lub inwentaryzacji
budowlanej. Powierzchnig uzytkowa stosuje sie w odniesieniu do wody technologiczne;.

10. Spotdzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan urzadzen
pomiarowych dla catego budynku, ze szczegdlnym uwzglednieniem odczytow na koniec
okresu rozliczeniowego (wodomierz glowny poboru wody w budynku oraz wodomierze
lokalowe), a takze w innych okresach w przypadkach stwierdzenia alarmu wynikajacego
z ingerencji w wodomierz lokalowy.

I'T. Wysokos¢ optat jest ustalana w taki sposob, aby zapewniata wytacznie pokrycie ponoszonych
przez Spotdzielnig kosztow zakupu wody, ktére wynikaja z faktur od dostawcey zi mnej wody

tj. MPWiK na podstawie obowigzujacych Taryf, L
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§3

Kalkulacja stawek

1. Rozliczenia kosztow zuzycia wody dokonuje sie¢ w oparciu o faktury wystawione
przez dostawce wody MPWiK, zgodnie z zawarta umowg ze Spotdzielnia.

2. Catkowite koszty zuzycia wody okresla sie na postawie :

a. kosztow wody wedlug wodomierza gtownego w cenie zgodnej z obowigzujacymi taryfami,

b. kosztow wody zliczonej dla budynku wedlug wskazan wodomierzy lokalowych,

¢. kosztow wody zliczonych w punktach poboru wody innych niz w lokalach (zielen,
kottownie itp.),

d. roéznice stanowi tzw. woda technologiczna.

3. Spotdzielnia ma opomiarowane wszystkie punkty poboru wody i prowadzi rozliczenia
indywidualnie dla kazdego lokalu lub punktu poboru.

4. Kalkulacja zaliczek okresla srednie miesieczne zuzycie wody za 11 miesiecy poprzedniego
roku i stanowi ilos¢ wody wprowadzong do zaliczek za wode dla poszczegdinych lokali,
po uwzglednieniu zuzycia wody ze wszystkich wodomierzy zamontowanych w danym lokalu.

5. Cyklem rozliczeniowym jest rok, miesigc lub kwartat lub inny dzien w przypadku zmiany ceny
przez dostawce wody.

§4
Rozliczenia

1. Lokale, w ktorych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktorych sa wodomierze
bez waznej legalizacji traktuje si¢ jako lokale nieopomiarowane i przyjmuje sie koszty
zuzycia wody w wysokosci 5 m? / osobe / miesiac x aktualna cena za 1 m®.

2. Tlos¢ wody technologicznej wylicza si¢ jako roznice pomiedzy kosztami z faktur dostawcy
MPWiK a rozliczeniami dla wszystkich wodomierzy w budynku i kalkuluje sie raz w roku
na rok nastepny. Roznice kosztow zuzycia wody rozlicza si¢ na m? powierzchni uzytkowej
lokali w danym budynku, co stanowi wysokos¢ skladnika oplaty woda technologiczna
w oplatach dla lokali.

3. Rozliczenia wniesionych zaliczek zuzycia zimnej wody dla lokali opomiarowanych dokonuje
Spoétdzielnia w okresach minimum kwartalnych, jednak nie rzadziej jak 2 razy w roku wedtug
odczytow wskazan wodomierzy indywidualnych.

4. Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadptaty lub niedoptaty) zostang
przekazane uzytkownikom lokali w terminie do 10 dni od dnia odczytu .

5. Podczas wykonywania odczytow w systemie radiowym nie jest wymagana obecnos¢
uzytkownika lokalu, w pozostalych przypadkach obecno$¢ uzytkownika lokalu jest
obowiazkowa, w szczegolnosci jezeli odczyt w systemie radiowym byt niemozliwy.

6. Koszty zimnej wody rozliczane sa indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie faktur
wystawionych przez dostawce wody w roku kalendarzowym wedlug wskazan wodomierzy
gtownych (budynkowych).

7. Wysoko$¢ zaliczek okresla si¢ odrebnie dla kazdego budynku oraz dla kazdego lokalu.

8. Koszty wody, wyliczone dla danego budynku na zasadach okreslonych w ninigjszym
regulaminie rozlicza si¢ odpowiednio do zaliczek wniesionych z tego tytulu w danym okresie
rozliczeniowym.

9. Rozliczenie kosztow wody technologicznej dla poszczegolnych lokali oraz dostarczenie
uzytkownikom tego rozliczenia winno by¢ dokonane do dnia 31 marca nastgpnego roku
po okresie rozliczeniowym wedhug catkowitych kosztow w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej i po uwzglednieniu wniesionych zaliczek.

10. W przypadku uszkodzenia wodomierza wody wszelkie koszty wymiany danego urzadzenia
wraz z kosztem materialow ponosi uzytkownik lokalu zgodnie z cennikiem ustug okreslonych
w Spotdzielni lub kosztami zaptaconymi przez Spotdzielnig.

11. Jezeli uzytkownik lokalu nie umozliwi Spotdzielni dostepu do instalacji lub wodomierza, .
w celu oceny stanu technicznego lub naprawy lub dokonania ich odezytu albo uzytkownik ;V
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lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiarow
lub wskazan, wtasciciel lub zarzadca budynku moze dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu
odszkodowania w wysokosci okreslonej przez Spotdzielnie.

12. Niedobor wptat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztow stanowi niedoptate, ktorg
uzytkownik lokalu winien uregulowac w terminie jednego miesigca od otrzymania rozliczenia
na rachunek bankowy Spotdzielni.

13. Nadwyzka wplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami stanowi nadptlate, ktora jest
uznaniem na saldzie lokalu poprzez zmnigjszenie zobowiazan za uzytkowanie lokali z tytutu
optat eksploatacyjnych do wysokosci nadplaty. Zwrot nadplaty jest mozliwy tylko
w przypadku zmiany wlasciciela — sprzedazy lokalu — proporcjonalnie do czasu uzytkowania
lokalu.

14. Przed uznaniem naleznosci uzytkownikow lokali z tytutu rozliczen wykazujacych nadptate,
w pierwszej kolejnosci nadplata bedzie rozliczana przez Spoldzielnie z zaleglosciami
w oplatach biezacych lub zasadzonych.

15. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego zbywca
prawa do lokalu, jak i1 nabywca tego prawa powinni dorgczy¢ do Spotdzielni protokot
wskazujacy oswiadczenie wskazujace kto bedzie zobowigzany do zaptaty w przypadku
niedoptat lub uprawniony do ich uznania w przypadku nadptat, a takze ustali¢ miedzy soba
zasady rozliczenia za dostarczane media na dzien przekazania lokalu. Jezeli protokot
1 oswiadczenie okreslone w zdaniu pierwszym nie zostang doreczone do Spotdzielni wszelkie
nadptaty i niedoptaty przejmuje nabywca lokalu.

16. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen pomiarowych, zerwania plomby
legalizacyjnej, albo stosowania niewlasciwych metod ich uzytkowania, odczyty z tych
urzadzen nie beda uwzgledniane do rozliczenia. W takiej sytuacji lokal bedzie traktowany jak
lokal nieopomiarowany i beda do niego mialy zastosowanie postanowienia niniejszego
regulaminu dotyczace lokali nieopomiarowanych.

17. Kosztami ponownego zaplombowania urzadzen pomiarowych i ewentualnej ponownej jego
legalizacji obcigzony bedzie uzytkownik lokalu.

18. Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych
z rozliczenia zimnej wody i wody technologicznej.

19. Uzytkownicy lokali moga sklada¢ reklamacje dotyczace rozliczenia w terminie 14 dni
od doreczenia rozliczenia. Po uptywie terminu reklamacje nie bedg uwzgledniane.

§5
Zaliczki

1. Miesigczna zaliczka na pokrycie kosztow zimnej wody ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni
indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na postawie $redniego miesiecznego
zuzycia wody liczonego za 11 miesigcy z ostatniego okresu rozliczeniowego oraz kalkulacji
kosztow 1m? zimnej wody w danym budynku, Do zaliczek za zimna wode stosuje ceny wody
i odprowadzania Sciekow z obowigzujacej Taryfy MPWIK,

2. Wysokos¢c miesigcznej zaliczki moze by¢ aktualizowana na wniosek uzytkownika lokalu
od nastepnego miesigca od ztozenia wniosku.

3. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysokos¢ zaliczki pozostawia sie
na dotychczasowym poziomie lub wprowadza si¢ na wniosek nowa, biorac pod uwage liczbe
0s0b zgtoszonych do zamieszkania w lokalu.

4. Wysokos¢ miesigcznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku wzrostu cen i znaczacego zuzycia dostarczonych do nieruchomosci mediéw.

5. W przypadku znaczacych zmian cen zimnej wody wysokos¢ zaliczki za zimng wode moze
ulec zmianie w okresie rozliczeniowym, przy czym wymagany jest odczyt na dzien zmiany
ceny lub dzien powzigcia wiadomosci, a cena w zaliczce nastgpuje od nastepnego miesiaca.

6. Zmiana ceny zimnej wody w zaliczce wymaga zawiadomienia z 14-dniowym wyprzedzeniem
jako skiadnik niezalezny od Spoldzielni, a wody technologicznej z 3-miesigcznym
jako sktadnik zalezny. ;Z
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7. Zmiana ceny wody zimnej nie wymaga zatwierdzenia stawki przez Rade Nadzorcza i wynika
z obwiazujacej Taryfy.

8. Zmiana stawki dla wody technologicznej dla kazdego budynku wymaga zaakceptowania
przez Rade Nadzorcza.

9. Oplaty zaliczkowe za wode roztozone sa w optatach miesigcznych rownomiernie na caty rok.

10. Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych opiat na poczet
kosztow zimnej wody i wody technologicznej w ciagu catego okresu rozliczeniowego.

§6
Wymiana legalizacyjna

1. Na czas koniecznych odczytow i wymian legalizacyjnych urzadzenia pomiarowe powinny by¢
dostgpne dla stuzb technicznych. Uzytkownicy lokali zobowiazani sg umozliwi¢ swobodny
dostep do tych urzadzen przez usunigcie obudow, mebli i innych rzeczy, ktore je zastawiajg.

2. Wodomierze jako urzadzenia pomiarowe podlegaja okresowej kontroli w zakresie wymagan,
jakimi powinny odpowiadac, warunkéw wiasciwego ich stosowania oraz okresow waznosci
zgodnie z obowiazujacymi przepisami metrologicznymi. Dowodem kontroli metrologicznej
jest cecha legalizacyjna albo cecha uwierzytelnienia.

3. Okres waznosci dowodow legalizacji wodomierzy wynosi 5 lat dla dowodow legalizacji
pierwotnej i jednostkowej oraz legalizacji ponowne;.

4. Kosztami demontazu, zamontowania i zaplombowania wodomierzy, modulu do odczytu,
wodomierza i plomb bezpieczenstwa, ich uwierzytelnienia 1 legalizacji obciazony jest
uzytkownik lokalu.

5. Oplaty na pokrycie w/w kosztow beda wnoszone przez uzytkownika lokalu na rachunek
bankowy Spoétdzielni na podstawie wystawionej faktury VAT.

6. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminie wskazanym przez Spoldzielnig
do udostepnienia lokalu w celu zainstalowania, wymiany i konserwacji urzadzen
pomiarowych tj. wodomierza z legalizacjg wraz z modulem do radiowego odczytu
lub dokonania odczytu np. kontrolnego lub konfiguracji po alarmie powstalym w wyniku
ingerencji uzytkownika.

§7

1. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Budowlano -
Mieszkaniowej ,,OPTYK” w dniu 20 listopada 2024 r. Uchwata nd /20241 wehodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2025 roku.

2. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin
rozliczania zuzycia wody Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,OPTYK”.

3. Uzytkownicy lokali sg informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie
regulaminu na tablicy informacyjnej w Biurze Spotdzielni, w informacji mailowej,
przez udostepnianie regulaminu na zadanie uzytkownika oraz poprzez umieszczenie go
na stronie internetowej Spotdzielni po jej uruchomieniu. Udostgpnianie w formie papierowej
obciazone jest kosztem zgodnie z Regulaminem udostepniania dokumentow.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
RADA NADZORCZA

Spdtdzielni Budowlano-Mieszkaniowej \
, ~OPTYK?” L{ k Q
OZ ///J (17 ,4444 ) /Q ”3 04-282 Warszawa, ul. Grochowska 54 0 i
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